METAMOR-

PHOSE

Am Rennweg in Ziirich baut Property One zwei
Hauseinheiten, die teils aus dem 14. Jahrhundert
datieren, zur exklusiven Wohn- und Retailimmobilie
um. Wir begleiten die Verwandlung von der
Bestandesaufnahme bis zur Schliisseliibergabe in sechs

Etappen.

Redaktion: Anita Simeon Lutz, Fotos: Bruno Helbling
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Historisch: Auf dieser Karte sicht man
die Stadt Ziirich um 1500. Der Renn-

weg und der Lindenhof waren bereits
vorhanden. Die Bahnhofstrasse gab es
aber noch nicht.

er Rennweg lag nicht
immer im Zentrum von
Ziirich, wie er es heute
tut. Im 14. Jahrhundert
befand sich der Renn-
weg —oder der Rain, wie
er damals auch genannt wurde — am Rande
der Stadt. Die Hiuser waren iiber eine Art
Terrasse tiber dem Strassenniveau erschlos-
sen. Von dieser Zeit datiert auch der erste Ein-
trag der Hiuser am Rennweg 14 und 16, die
damals separat aufgefithrt wurden und spiter
auch verschiedene Besitzer aufwiesen. Die
Zweiteiligkeit der Immobilie ist heute noch
an den Fassaden ablesbar. An der Vorderfas-
sade gegen den Rennweg hin ist es die Fens-
tereinteilung, dank der erkennbar ist, dass es
sich urspriinglich um zwei Hauseinheiten
handelte, und an der Fassade gegen den Lin-

denhof steht das eine Haus sogar gegentiber
dem anderen etwas vor. Im 19. Jahrhundert
wurden die zwei Hiuser auch im Inneren zu-
sammengelegt. Aus dem Schwarzen Ochsen
(Rennweg 14) und dem Roten Stern (Renn-
weg 16, auch unter dem Namen Schwarzer
Stern und Schwarzer Stier eingetragen) wur-
de eine zusammenhingende Immobilie mit
nur einer Gebdude-Versicherungsnummer.
Anno 1878 wurde der Rain abgetragen, und
so kam der Eingang zu den Gebiuden ein
Stockwerk tiefer zu liegen. Aus dieser Zeit da-
tieren auch die Bodenplatte des Erdgeschos-
ses und die heutige Unterkellerung.

Als die Immobilie an prestigetrichtiger
Lage vor zwei Jahren zum Verkauf stand,
konnte aus dem privaten Netzwerk von Pro-
perty One eine Investitionsméglichkeit gefun-
den werden. «Die Immobilie muss als Lieb-
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Zweiteilig: An der Fenstereinteilung der Rennweg-
Fassade ist erkennbay, dass es sich urspriinglich um

zweil Hiuser handelte.

haberobjekt angesechen werden», meinen die
Verantwortlichen. Als kulturelles Erbe sicht
es die Stadtverwaltung. Die Komplettsanie-
rung wurde denn auch in guter und enger Zu-
sammenarbeit mit den Behorden geplant. Die
Baufreigabe wurde aufgrund eines umfassen-
den Unterschutzstellungs-Vertrags erteilt.
Dank Sondierungen wurden die schiitzens-
werten Bauteile eruiert und festgelegt. Sollten
bei den konkreten Umbaumassnahmen je-
doch noch weitere Schichten zum Vorschein
kommen, dann wird von Fall zu Fall ent-
schieden, was damit zu tun ist.

Sorgtiltiger Riickbau
Seit Mitte Januar wird nun am Rennweg ge-

baut und zuniichst Schicht um Schicht der
vorhandenen Bausubstanz abgetragen. Oft
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Es braucht den
Kennerblick, um an
der jetzigen Substanz
Erhaltenswertes zu
entdecken.

Métier

Visitenkarte: Die Schaufenster-
front zur Fussgingerzone des
Rennwegs bleibt erhalten, wird
jedoch neu gestaltet.

Bijou: Im hinteren Bereich der
Ladenriumlichkeiten kommt
neu der zweigeschossige
Gewdlberaum voll zur Geltung.
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Denkmal: Punktuelle
Sondierungen
forderten vielerorts
erhaltenswerte
Substanz zutage.

befindet sich die zu erhaltende Schicht erst an
vierter oder fiinfter Stelle. Es handelt sich
hierbei vor allem um historische Parkett-
schichten, Tifelungen aus dem 17. Jahrhun-
dert, Stuckatur- und Kassettendecken. Es
braucht den Kennerblick, um an der jetzigen
Substanz Erhaltenswertes zu entdecken.
Auch fiir die Handwerker vor Ort erschliesst
sich die zu schiitzende Schicht nicht sofort,
und daher sind eine hohe Prisenz und eine
sorgfiltige Bauleitung vor Ort unumginglich.

Meétier und Privée

Bereits seit lingerem waren in den unteren
Geschossen Geschiftsriume untergebracht,
und die oberen Stockwerke waren dem Woh-
nen vorbehalten. Neu fassen die Projektleiter
die unteren zwei Geschosse unter dem Titel
Métier und die oberen Geschosse unter dem
Titel Privée zusammen. Als Projektleiter
zeichnet sich Property One aus. Fiir die Ar-
chitektur wurde das bekannte Architekturbii-
ro Ramseier & Associates Ltd. beigezogen, das
im Umbkreis des Rennwegs tiber die letzten
Jahrzehnte bereits mehrere Immobilien um-
gebaut hat. Das Projekt sieht vor, die unteren
zwei Geschosse inklusive Teile des Kellerge-
schosses einem exklusiven Retailer zu vermie-
ten, wobei vor allem die hinteren, zweige-

schossigen Gewdlberiume das Zentrum der
Geschiftsriumlichkeiten bilden sollten. Die
Eingangsfront wird neu gestaltet, bleibt je-
doch als Schaufensterfront gegen den Renn-
weg hin bestehen. Neu wird jedoch auch der
urspriingliche Lichthof in der Mitte der An-
lage wieder freigelegt, der den hinteren Riu-
men zu Tageslicht verhilft, und ein weiteres,
neues Oberlicht im hintern Retailbereich
bringt Licht ins Erdgeschoss.

Die kleinteilige Wohnungseinteilung in
den oberen Geschossen weicht einem gross-
ziigigen, fiir diese Lage einmaligen Grund-
riss, der pro Etage lediglich eine Wohneinheit
vorsieht. Dank der riumlichen Konstellation
des Altbaus wird jedoch keine Wohnung der
anderen gleichen. Alle Wohnungen profitie-
ren von den unterschiedlichen Raumqualiti-
ten, welche die Zimmer gegeniiber dem
Rennweg und jene gegeniiber dem Linden-
hof aufweisen. Eine der grossten Herausfor-
derungen in der Neukonzeption der Grund-
risse war die Positionierung des Aufzugs,
ohne die historische Bausubstanz wesentlich
zu beeintrichtigen.

Mehr zu den konkreten Wohngrund-
rissen, einer moglichen Métier-Raumgestal-
tung und wie der Bauprozess vorankommt,
erfahren Sie in fiinf Monaten in unserer
September-Ausgabe. —_—

Die Immobilie
gehort zum

kulturellen Erbe der
Stadt Ziirich. Die
Komplettsanierung
wurde denn auch in
guter und enger
Zusammenarbeit
mit den Behorden

geplant.
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Raumeinteilung: An der Struktur des

Gebdudes ist die Zweiteiligkeit der

mmobilie ablesbar. Hier ein Wohnraum

der schmdleren Hauseinheit.

Dualitit: Die unterschiedlichen
Wohnqualititen gegen den Hof oder
gegen die Strasse hin orientierter Raume
w5t bereits im Bestand spiirbar.

Privée
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IMMOBILIE: Rennweg 14 und 16
www.amrennweg.ch

PROJEKTLEITUNG: Property One
Seestrasse 455, 8038 Zirich
www.propertyone.ch

ARCHITEKTUR: Ramseier & Associates Ltd.
Dipl. Architekten & Dipl. Innenarchitekten
Utoquai 43, 8008 Zurich
WWW.ramseier-assoc.com

VERTRAGE: Blum & Grob Rechtsanwalte AG
Neumdihlequai 6, 8021 Zurich
www.blumgrob.ch

Das Ideale Heim begleitet den Bauprozess in
sechs Etappen Uber eine Zeitspanne von zwei
Jahren. Zur néchsten Etappe lesen Sie in der
Ausgabe 9/18, die am 17. August erscheint.

Hofansicht: Dies ist das aktuelle Bild der
Immobilie vom Lindenhof her gesehen.
Der schlechte Zustand der Substanz ist

deutlich erkennbar.




